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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

БЕКТЫШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
______________________________________________________________________
40-заседание 6 созыва

Р Е Ш Е Н И Е

13.10.2022 г.                                                                                                                                         № 114
Об утверждении Положения о предоставлении 
в аренду муниципального имущества Бектышского
сельского поселения  Еткульского муниципального района 

Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом РФ, Федеральными законами от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход права владения и (или)  пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечни видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путём проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС), Уставом Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района, Положением  «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Бектышского сельского поселения  Еткульского муниципального района»
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ БЕКТЫШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
Р Е Ш А Е Т:

1.Утвердить Положение «О предоставлении в аренду муниципального имущества Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района» в новой редакции (прилагается).
2. Признать утратившим силу Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества Бектышского сельского поселения, утвержденное решением Совета депутатов Бектышского сельского поселения от 01.03.2007 г. № 02.
3.  Настоящее решение подлежит размещению на официальном сайте Еткульского муниципального района на странице Бектышского сельского поселения в сети «Интернет».
4. Настоящее решение вступает в силу с момента его подписания.
Председатель Совета депутатов 
Бектышского сельского поселения                                                                                       Н.В.Арестова
Глава Бектышского сельского поселения                                                                                  А.Г.Лунев

Утверждено 
Решением Совета депутатов 

Бектышского сельского поселения

от 13.10.2022 г. № 114
Положение о предоставлении в аренду муниципального имущества
Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района

Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставлении в аренду муниципального имущества  Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района, разработано в соответствии с  Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом РФ, Федеральными законами от 26.07.2006 г.        №135-ФЗ «О защите конкуренции», от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 24.07.2007 г. №209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход права владения и (или)  пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечни видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путём проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС), Уставом Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района, Положением  «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Бектышского сельского поселения  Еткульского муниципального района».
1.2. Настоящее положение устанавливает единый на территории муниципального образования Бектышского сельского поселения порядок предоставления в аренду, определения величины арендной платы за пользование муниципальным имуществом, находящимся в казне Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района, переданным на праве оперативного управления, хозяйственного ведения.



1.3. Объектами аренды в рамках настоящего Положения могут быть здания, сооружения, оборудование, транспортные средства (нежилые помещения, строения, машины, механизмы, установки, инвентарь, инструменты, иное муниципальное имущество, не закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями или учреждениями (далее - имущество муниципальной казны) и закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями или учреждениями (далее - имущество предприятий и учреждений).
Действие настоящего Положения не распространяется на отношения:

1.3.1. предусматривающие переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального жилищного фонда;

1.3.2. предусматривающие переход прав владения и (или) пользования в отношении земельных участков, участков недр, водных объектов, участков лесного фонда.

Передача муниципального имущества в аренду (субаренду) не влечет перехода права собственности на него.

1.4. Функции по реализации полномочий по предоставлению в аренду муниципального имущества Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района осуществляет Администрация Бектышского сельского поселения (далее – Администрация). 

Арендодателем имущества, закреплённого на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, является соответственно муниципальное унитарное предприятие, муниципальное бюджетное  учреждение или автономное учреждение, обладающее в соответствии с законодательством и учредительными документами самостоятельным правомочием по сдаче в аренду закреплённого за ним  муниципального имущества. 

1.5. Арендаторами муниципального имущества могут быть любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

1.6. Арендная плата за муниципальное имущество, составляющее муниципальную казну, переданное в оперативное управление муниципальным казенным учреждениям, в полном объеме перечисляется в доходную часть бюджета Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района, за исключением арендной платы по договорам аренды, заключенным муниципальными унитарными предприятиями, автономными учреждениями  и муниципальными бюджетными учреждениями, которая остаётся в их самостоятельном распоряжении.

1.7. Договора аренды недвижимого имущества, заключенные на срок более года подлежат государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством за счет средств арендатора.

2. Порядок передачи в аренду имущества казны

2.1. Заключение договоров аренды в отношении имущества казны осуществляется путем проведения торгов в форме конкурса или аукциона (далее - торги) на право заключения таких договоров, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

2.2. Заключение договоров аренды путем проведения торгов в форме конкурса возможно исключительно в отношении видов имущества, перечень которых утверждает федеральный антимонопольный орган. 

2.3. В качестве организатора торгов на право заключения договоров аренды имущества казны выступает Администрация.

2.4. Торги на право заключения договоров аренды имущества проводятся в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом ФАС России №67 от 10.02.2010 г.

2.5. Информация о проведении торгов размещается на официальном сайте для проведения торгов, определенном Правительством Российской Федерации: http://www.torgi.gov.ru и на официальном сайте Еткульского муниципального района в разделе «Бектышское сельское поселение» и соответствующих подразделах, а также может быть размещена в других средствах массовой информации.

2.6. Условия предоставления муниципального имущества в аренду определяются аукционной или конкурсной документацией, утвержденной распоряжением администрации и размещенной на официальном сайте торгов и на официальном сайте Еткульского муниципального района в разделе «Бектышское сельское поселение» и соответствующих подразделах.
2.7. Извещение о проведении конкурса размещается  не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе, извещение о проведении аукциона размещается не менее чем  за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

2.8. Итоги оформляются Протоколом принятия заявок и Протоколом оценки и сопоставления заявок или  Протоколом рассмотрения заявок (итоговый протокол)  и размещаются на сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания. Протокол оценки и сопоставления заявок и Протокол рассмотрения заявок (итоговый протокол) готовятся в двух экземплярах. 

2.9. Организатор торгов вправе отказаться от их проведения не позднее пяти дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в торгах.

2.10. Имущество казны предоставляется в аренду на срок, определенный договором аренды, если иное не установлено действующим законодательством.

2.11. Не допускается заключение договоров аренды с победителем торгов  ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов. Организатор торгов обязан заключить договор аренды в случае признания торгов несостоявшимися с лицом, подавшем единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае  если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. 

2.12. По окончании срока действия договора аренды Арендатор обязан провести сверку платежей по арендной плате с Арендодателем и передать имущество по акту приема-передачи в установленный договором аренды срок.

2.13. Арендатор обязан подписать полученный проект договора аренды имущества казны и предоставить его Арендодателю в течение 10 (десяти) дней с момента получения от администрации такого договора.

2.14. Уклонение победителя торгов от заключения договора аренды имущества казны является основанием для отказа от заключения договора аренды в установленном законом порядке.

2.15. По истечении срока договора аренды  заключение договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом  исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий: размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта и срок аренды составляет не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.
2.16. Договор аренды имущества казны может заключаться без проведения торгов исключительно в случаях, предусмотренных действующим законодательством, в соответствии со ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.17. Для заключения договора аренды без проведения торгов заявитель представляет в администрацию заявление в произвольной форме на предоставление муниципального имущества в аренду, где должна быть указана цель использования имущества. К заявлению должны быть приложены следующие документы в соответствии с п. 2.18 настоящего Положения.

2.18. Юридические лица, претендующие на заключение договора аренды без проведения торгов, представляют следующие документы (в копиях, заверенных заявителем):

- устав, изменения к уставу (при наличии);

- учредительный договор (если такой договор предусмотрен законом) с изменениями (если таковые имеются);

- свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц;

- свидетельство о постановке на налоговый учет;

- документ о назначении руководителя (контракт, приказ, решение учредителя и т.д.);

а также:

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, выданную налоговым органом не ранее чем за шесть месяцев до представления заявления, или нотариально заверенную копию такой выписки;

- справку о том, что юридическое лицо не находится в стадии ликвидации или банкротства;

- справку из налогового органа об отсутствии задолженности по налоговым платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.

2.19. Индивидуальные предприниматели, физические лица, претендующие на заключение договора аренды без проведения торгов, представляют следующие документы (в копиях, заверенных заявителем):

- паспорт;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства (ИНН);

- свидетельство о внесении в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

- свидетельство о постановке на налоговый учет в качестве индивидуального предпринимателя;

- выписку из Единого государственного реестра физических лиц - индивидуальных предпринимателей, выданную налоговым органом не ранее чем за шесть месяцев до представления заявления, или нотариально заверенную копию такой выписки;

- справку из налогового органа об отсутствии задолженности по налоговым платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.

2.20. При перезаключении договора аренды имущества казны на новый срок без проведения торгов физические и юридические лица дополнительно представляют справку об отсутствии (наличии) задолженности за техническое обслуживание и коммунальные услуги в случае  если в аренду предоставляется недвижимое имущество.

2.21. Заявление, поданное без приложения документов, регистрируется, но не рассматривается, о чем заявитель уведомляется в десятидневный срок с момента подачи заявления.

2.22. Срок рассмотрения заявления, поданного с приложением соответствующих документов, составляет не более одного месяца со дня приема заявления и документов. По итогам рассмотрения администрация готовит правовой акт о предоставлении имущества казны в аренду, либо об отказе в предоставлении имущества казны в аренду.

2.23. В случае уклонения Арендатора от заключения без проведения торгов, договора аренды имущества казны в течение 10 (десяти) дней с момента получения от администрации проекта такого договора, решение о передаче в аренду имущества утрачивает силу, договор аренды не заключается. 

2.24. Решение об отказе заявителю в предоставлении муниципального имущества казны в аренду принимается администрацией в следующих случаях:

2.24.1. в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

2.24.2.  испрашиваемый в аренду объект обременен правами третьих лиц;

2.24.3. представленные документы не подтверждают право лица на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

3. Особенности передачи в аренду имущества предприятий и учреждений

3.1. Муниципальные бюджетные и автономные учреждения  предоставляют в аренду с письменного согласия администрации особо ценное движимое имущество, имущество, приобретенное за счет средств, выделенных собственником, а также недвижимое имущество.

3.2. Муниципальные унитарные предприятия не вправе передавать недвижимое имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения, в аренду без письменного согласия администрации.

3.3. В целях обеспечения указанных полномочий муниципальные предприятия и муниципальные учреждения обязаны:

3.3.1. согласовывать с администрацией проекты договоров аренды и дополнительных соглашений к ним;
3.3.2. представлять в администрацию копии всех заключенных договоров аренды, дополнительных соглашений к договорам аренды;

3.3.3. представлять в администрацию ежеквартальные отчеты о договорах аренды, начислении и сборе арендных платежей по формам Приложения №1.

3.4. Согласование администрации проектов договоров аренды и дополнительных соглашений к договорам аренды, заключаемых муниципальными унитарными (казенными) предприятиями и муниципальными учреждениями, признается предусмотренным федеральными законами согласием собственника на соответствующее распоряжение муниципальным имуществом.

3.5. Указанное согласование выдается администрацией следующими способами:

3.5.1. в случае заключения договора аренды с проведением торгов издается распоряжение администрации о разрешении сдачи имущества в аренду, получаемое арендодателем до опубликования извещения о проведении торгов. По завершении процедуры торгов в администрацию представляются копии договора аренды и протокола о результатах проведения торгов;

3.5.2. в случае заключения договора аренды без проведения торгов в администрацию представляется подписанный сторонами проект договора аренды. Процедура согласования в данном случае считается полностью завершенной после издания распоряжения администрации о разрешении сдачи имущества в аренду.

3.6. В случае если муниципальное имущество, закрепленное на праве оперативного управления или  хозяйственного ведения за муниципальными  бюджетными и автономными учреждениями, муниципальными унитарными и казенными предприятиями, предоставляется с торгов, то организатором торгов выступают  вышеперечисленные учреждения и предприятия. В отношении имущества казенных учреждений организатором торгов выступает администрация.

4. Арендная плата за пользование имуществом муниципальной казны, предприятий и учреждений
4.1. В случае проведения торгов на заключение договоров аренды на муниципальное имущество арендная плата определяется по результатам торгов.

 В случае заключения договора аренды на муниципальное имущество без проведения торгов арендная плата определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности. 

Арендодатель имеет право в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, но не чаще одного раза в год. 
Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество - на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
4.2. Арендная плата перечисляется арендатором на счет, указанный в договоре аренды ежемесячно до 20 числа текущего месяца.

4.3.  Доходы от  арендной платы по договорам аренды имущества казны и закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями поступает в бюджет Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района через единый казначейский счет Управления Федерального казначейства по Челябинской области и является доходом местного бюджета.

4.4. Доходы  муниципальных  бюджетных  и автономных учреждений, муниципальных унитарных и казенных предприятий, от сдачи в аренду муниципального имущества поступают на их расчетные или лицевые счета в порядке, предусмотренном законодательством.

4.5. Арендная плата за объект не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором объект расположен.

4.6. Размер суммы налога на добавленную стоимость (НДС) исчисляется и оплачивается Арендатором в случае, если Арендатор - юридическое лицо - в бюджетную систему Российской Федерации самостоятельно в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации; в случае, если Арендатор - физическое лицо – на расчетный счет Арендодателя, после чего Арендодатель уплачивает сумму НДС в бюджетную систему Российской Федерации в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.
4.7. Арендатор имущества самостоятельно заключает договора на оказание коммунальных услуг и производит своевременную оплату за предоставление коммунальных услуг.

4.8. Контроль своевременности и полноты поступления арендной платы, использования переданных в аренду объектов, составляющих имущество казны, осуществляет Арендодатель.

4.9. По истечении установленных в договоре сроков внесения ежемесячной арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с Арендатора посредством начисления пени за каждый день просрочки, размер которой устанавливается в договоре аренды.
5. Передача в субаренду имущества муниципальной казны, имущества предприятий и учреждений

5.1. Принятие решения о предоставлении муниципального имущества в субаренду относится к компетенции Арендатора и является его правом.

5.2. Сдача арендатором арендованного имущества в субаренду без письменного согласия Арендодателя является существенным нарушением договора аренды.

5.3. В случае если для заключения договора субаренды не требуется проведение торгов, заявка о согласовании передачи имущества в субаренду Арендатором подается Арендодателю.

5.4. В случае если для заключения договора субаренды требуется проведение торгов, Арендатор обращается к Арендодателю с заявлением о разрешении проведения торгов.

5.5. Согласие на передачу имущества муниципальной казны в субаренду выдается администрацией следующими способами:

5.5.1. в случае заключения договора субаренды с проведением торгов издается распоряжение администрации о разрешении сдачи имущества в субаренду, получаемое Арендатором до опубликования извещения о проведении торгов. По завершении процедуры торгов в администрацию представляются копии договора субаренды и протокола о результатах проведения торгов;

5.5.2.  в случае заключения договора субаренды без проведения торгов в администрацию представляется подписанный сторонами проект договора субаренды. Процедура согласования в данном случае считается полностью завершенной после издания распоряжения администрации о разрешении сдачи имущества в субаренду.

5.6. Согласие на передачу имущества предприятий и учреждений в субаренду выдается в порядке, установленном предприятием или учреждением.

В случае если федеральными законами предусмотрено получение согласия собственника на соответствующее распоряжение муниципальным имуществом, получение такого согласия на передачу имущества предприятий и учреждений в субаренду от администрации осуществляется в порядке, установленном подпунктами  5.5.1, 5.5.2 пункта 5.5 настоящего Положения.

5.7. Порядок, условия и сроки заключения договоров субаренды, заключаемых по результатам проведенного конкурса или аукциона, устанавливаются федеральным законодательством.

5.8. В случае предоставления имущества муниципальной казны в субаренду без проведения торгов  договор субаренды заключается не позднее пятнадцати календарных дней с момента принятия администрацией решения о передаче имущества в субаренду.

В случае предоставления имущества предприятий и учреждений в субаренду без проведения торгов договор субаренды заключается не позднее пятнадцати календарных дней с момента принятия предприятием или учреждением решения о передаче имущества в субаренду.

6. Предоставление муниципальной преференции 

6.1. Предоставление в аренду имущества в виде муниципальной преференции  возможно только в отношении имущества, находящегося в казне, и в целях, прямо указанных в Федеральном законе от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

6.2. Муниципальная преференция предоставляется с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа, за исключением случаев, предусмотренных законом.

6.3. Хозяйствующий субъект (арендатор), претендующий на получение муниципальной преференции в виде муниципального имущества, подает заявление в администрацию Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района на имя главы согласно Приложению №2. Администрация на основании заявления и предоставленных документов формирует пакет документов, необходимых для подготовки заявления в антимонопольный орган в течение одного месяца.

6.4.  К заявлению хозяйствующий субъект представляет следующий пакет документов:

6.4.1. Для юридических лиц: выписка из Единого государственного реестра юридических   лиц сроком давности не более 3 месяцев. 

Для индивидуальных предпринимателей: выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей  сроком давности не более 3 месяцев. 

Для физических  лиц: копия паспорта с предъявлением оригинала.         

6.4.2.  документы, подтверждающие полномочия лица;

6.4.3. нотариально заверенные копии учредительных документов;

6.4.4. бухгалтерский баланс хозяйствующего субъекта на последнюю отчетную дату или иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

6.4.5. перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся хозяйствующим субъектом по форме согласно Приложению №3.

6.4.6. наименование видов товаров, объем товаров, произведенных и (или) реализованных хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

 6.4.7. перечень лиц, входящих в одну группу лиц с хозяйствующим субъектом, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу, если такие имеются по форме согласно Приложению №7; 

6.4.8. заполняется анкета по форме для юридических лиц согласно Приложению №4, для индивидуальных предпринимателей и физических лиц согласно Приложению №5.

6.5. Администрация Бектышского сельского поселения  Еткульского муниципального района направляет заявление  о даче согласия на предоставление муниципальной преференции в Управление Федеральной антимонопольной службы по Челябинской области, по форме согласно Приложению №6.

6.6. При получении согласия антимонопольного органа на предоставление муниципальной преференции в виде аренды муниципального имущества администрация заключает договор аренды с хозяйствующим субъектом, в отношении которого получено указанное согласие.

6.7. В случае если антимонопольным органом принято решение о даче согласия на предоставление муниципальной преференции с условием введения ограничения в отношении указанной преференции, администрация в месячный срок с даты, предоставления муниципальной преференции, представляет в антимонопольный орган документы, подтверждающие соблюдение установленных ограничений. 

6.8. Муниципальной преференцией не является:

6.8.1. предоставление имущества и (или) иных объектов гражданских прав по результатам торгов, организованных в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также по результатам иных процедур, предусмотренных законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд;

6.8.2. передача, выделение, распределение муниципального имущества отдельным лицам в целях ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций, военных действий, проведения контртеррористических операций;

6.8.4. предоставление имущества и (или) иных объектов гражданских прав на основании федерального закона или на основании вступившего в законную силу решения суда;
 7. Проведение капитального ремонта муниципальных нежилых зданий и помещений, переданных в аренду

7.1. Для целей настоящей статьи под капитальным ремонтом понимается замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов.

7.2. Капитальный ремонт подразделяется на:

7.2.1. комплексный капитальный ремонт, охватывающий все здание в целом или отдельные его секции, при котором устраняется физический и моральный износ;

7.2.2. выборочный капитальный ремонт, охватывающий отдельные конструктивные элементы здания или оборудования, при котором устраняется физический износ.

7.3. Капитальный ремонт предусматривает следующие виды работ:

7.3.1.  ремонт кровли отдельно стоящих зданий;

7.3.2. ремонт инженерного оборудования (систем теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения, вентиляции) и общестроительные виды работ, сопровождающие этот ремонт;

7.3.3. замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

7.3.4.  ремонт или замена оконных и дверных переплетов.

7.4. Проведение капитального ремонта недвижимого имущества муниципальной казны осуществляется арендаторами с письменного разрешения администрации.

Проведение капитального ремонта недвижимого имущества предприятий и учреждений осуществляется арендаторами с письменного разрешения самого предприятия или учреждения, согласованного с администрацией.

7.5. Неотделимые улучшения, созданные в связи с проведением капитального ремонта, являются собственностью Бектышского сельского поселения Еткульского муниципального района.

7.6. Перечень необходимых документов для проведения капитального ремонта, а также процедура их рассмотрения и принятия решения о согласовании устанавливаются администрацией.

7.7. В соответствии со ст. 616 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендодатель вправе компенсировать,  в счёт арендной платы, затраты Арендатора на капитальный ремонт арендуемого имущества. Арендодатель осуществляет контроль за техническим состоянием объектов и определяет необходимость проведения капитального ремонта.
7.8. Работы, связанные со специфическими потребностями Арендатора (перепланировка помещений, обеспечение дополнительным тепло-, водо-, энергоснабжением, технологическим оборудованием, повышением комфортабельности, улучшение дизайна)   и прочие отделимые и неотделимые улучшения арендуемого имущества не подлежат зачёту в счёт арендной платы.

7.9. Для получения разрешения на проведение работ по капитальному ремонту  и последующего зачёта затрат в счёт арендной платы Арендатору необходимо в письменном виде согласовать проведение такого ремонта с Арендодателем.

8. Зачет затрат на проведение капитального ремонта муниципальных нежилых зданий и помещений, переданных в аренду

8.1. На период проведения капитального ремонта арендатор не освобождается от оплаты арендных платежей в размерах и сроки, установленные договором аренды.

8.2. Стоимость затрат на проведение капитального ремонта муниципального нежилого здания (помещения), переданного в аренду, зачитывается в счет арендной платы.

8.3. Максимальная сумма затрат, которая может быть засчитана в счет арендной платы, не может превышать размер трехгодовой арендной платы, установленной на дату подписания соглашения о зачете затрат.

Стоимость затрат на проведение капитального ремонта, превышающая размер трехгодовой арендной платы, установленной на дату подписания соглашения о зачете затрат, возмещению не подлежит.

В случае если на момент окончания договора аренды сумма затрат на проведение капитального ремонта не была зачтена Арендатору в полном объеме, оставшаяся сумма возмещению Арендатору не подлежит.

8.4. После завершения в установленном порядке капитального ремонта нежилого здания (помещения) с Арендатором заключается соглашение о зачете затрат на капитальный ремонт в счет арендной платы.

8.5. Ежемесячный зачет затрат на проведение капитального ремонта производится в размере, не превышающем 99,9% ежемесячного платежа арендной платы, установленного договором аренды. 0,1% ежемесячного платежа арендной платы, установленного договором аренды, Арендатор обязан перечислять в местный бюджет, на расчетный счет муниципального предприятия или на лицевой счет муниципального учреждения.

9. Учет и контроль за использованием имущества, переданного в аренду

9.1. Учет и контроль за использованием имущества муниципальной казны, переданного в аренду, осуществляет  администрация Бектышского сельского поселения.

9.2. Администрация осуществляет контроль за поступлением арендной платы в бюджет сельского поселения и ведет свободную базу данных по учету заключенных договоров аренды муниципального имущества

9.3. Администрация проводит проверки использования переданного в аренду муниципального имущества. Решение о проведении проверки оформляется распоряжением Администрации. Результаты проверки оформляются актом.

9.4. Учет и контроль за своевременным поступлением арендной платы за использование имущества предприятий и учреждений, переданного в аренду, муниципальные предприятия и муниципальные учреждения осуществляют самостоятельно.

10. Заключительные положения

10.1. Ответственность за передачу имущества муниципальной казны в аренду несет администрация в соответствии с действующим законодательством.

10.2. Ответственность за передачу имущества предприятий и учреждений в аренду несут руководители муниципальных предприятий и муниципальных учреждений.

10.4. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в порядке, предусмотренном действующим  законодательством.

Приложение № 1

      к решению Совета депутатов 

Бектышского сельского поселения 

Еткульского муниципального района

от 13.10.2022 года № 114
МЕТОДИКА

расчета арендной платы за нежилые помещения, здания, сооружения, машины,

механизмы и другое оборудование, находящиеся в

собственности администрации Бектышского сельского поселения

Настоящая методика определяет порядок расчета арендной платы за нежилые помещения, здания, сооружения, машины, механизмы и другое оборудование, находящиеся в собственности администрации  Бектышского сельского поселения.

1.Порядок расчета годовой арендной платы  производится по каждому арендатору путем перемножения базовой ставки арендной платы на корректирующие коэффициенты и площадь помещения.

АП = Пл х Бс х К1 х К2 х К3 х К4 х К5 х К6, где
АП – годовая арендная плата (рублей в год)
Пл – площадь арендуемого помещения  кв.м.

Бс – базовая ставка арендной платы .                                                              
К1; К2; К3; К4; К5; К6 – корректировочные коэффициенты  

2.При расчете арендной платы корректировочные коэффициенты от К1 до К6 определяются в следующем соответствии:

К1 – коэффициент учета материала стен:
- кирпичных, железобетонных зданий                                                                                      - 1,0
- деревянно-кирпичных зданий                                                                                                 - 1,2    
- деревянных зданий                                                                                                                   - 1,0 
 - прочих, в т.ч. шлакоблочных                                                                                                  - 0,8
К2 – коэффициент качества объекта аренды
- отдельно стоящие здания (при сдаче в аренду всего здания)                                              - 2,0
- помещение (кабинет) в здании с общим входом                                                                   - 1,5
 - помещения в здании с отдельным входом                                                                            - 1,6
К3 – коэффициент степени благоустройства 
 - при наличии всех видов благоустройства (отопление,  водоотвод, канализация,                                                      электроснабжение)                                                                                                                                 - 1,0 
- при отсутствии одного из видов благоустройства коэффициент снижается на 10% т.е.1,0;  0,9;  0,8;  0,7; 
К4 – коэффициент расположения объекта аренды                

- подвальное                                                                                                                                 - 0,8
- полуподвальное, чердачное                                                                                                     - 0,9
- прочие                                                                                                                                        - 1,0
 К5 – коэффициент территориального расположения

 - Бектышское сельское поселение                                                                                            - 1,2
К6 – коэффициент учета социальной значимости предприятия (арендатора)

- бюджетное                                                                                                                                 - 0,8
- общественное                                                                                                                            - 1,0
- коммерческое                                                                                                                            - 1,5
- оказывающее бытовые услуги                                                                                                - 0,5 

3.  Годовая арендная плата за использование сооружений, машин, механизмов и другого оборудования, находящегося в собственности администрации Бектышского сельского поселения равна 0,32% от балансовой стоимости.

4.  Для предприятий и организаций, обеспечивающих предоставление жилищно-коммунальных услуг (в том числе переработка, утилизация твердых бытовых и производственных отходов) и пользующихся недвижимыми объектами муниципальной собственности, входящими в состав объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства, установить следующие ставки годовой арендной платы:

4.1.1.  0,1% от балансовой стоимости имущества объектов теплоснабжения, газоснабжения.

4.1.2.  0,15% от балансовой стоимости имущества объектов водоснабжения, водоотведения.

4.1.3.  1% от балансовой стоимости имущества объектов переработки, утилизации твердых бытовых и производственных отходов.

4.2. Для предприятий и организаций, обеспечивающих предоставление жилищно-коммунальных услуг и пользующихся недвижимыми объектами муниципальной собственности, не входящими в состав объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства, установить ставку годовой арендной платы за один квадратный метр общей площади нежилого объекта (здания, помещения) в размере 350 рублей.

	Приложение №1

к Положению о предоставлении в аренду муниципального имущества
Бектышского сельского поселения
Еткульского муниципального района


Наименование учреждения (предприятия)

	№п/п
	Контрагент
	Реквизиты договора
	Арендная плата
	Поступления
	Задолженность

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


· Отчет предоставляется в администрацию ежеквартально, в следующем за отчетным месяцем

до 15 числа

	Приложение № 2
к Положению о предоставлении 

в аренду муниципального имущества 
Бектышского сельского поселения
Еткульского муниципального района 

Главе Бектышского сельского поселения
___________________________________________


.

                                                           от________________________________
                                                                                                        (для юридических лиц-   наименование  организации, почтовый адрес,    контактные телефоны )

                                                                                                                         ______________________________________________________                                                                           

                                                                                                          (для физических лиц-Ф.И.О., паспортные  данные, адрес по прописке)

ЗАЯВЛЕНИЕ

________________________________________________________________________

(полное наименование заявителя в соответствии с учредительными документами, Ф.И.О. предпринимателя)
просит в соответствии со статьями 19, 20 Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции» предоставить муниципальную преференцию путем передачи в ____________________(аренду, безвозмездное пользование и т.п.) муниципальное имущество:_____________________________(изложить его характеристики: наименование, площадь, протяженность, год ввода, и иные индивидуализирующие показатели), расположенное по адресу: ______________, сроком на _________ месяцев (лет), для использования в целях (излагается четкая цель) 

Приложения: _______________

_______________   _________________________   ______________________

дата                                 Ф.И.О.                                      подпись

 номер контактного телефона

	Приложение №3
к Положению о предоставлении в аренду муниципального имущества 

Бектышского  сельского поселения
Еткульского муниципального района


Дата

 Перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся хозяйствующим субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию
	№п/п
	Код

ОКВЭД
	Наименование вида деятельности

	I
	
	Розничная  (оптовая) торговля:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	II
	
	Ремесленническая деятельность по перечню, установленному                законодательством:

	
	
	

	
	
	

	III
	
	Бытовые услуги:

	
	
	

	
	
	

	IV
	
	Производство:

	
	
	

	
	
	

	V
	
	Прочие виды деятельности:

	
	
	

	
	
	

	
	
	


(подпись, м.п.)

*   Данные подаются в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, в случае, если он составляет менее чем два года, то в течение срока осуществления деятельности. 

*   В случаях, если для осуществления деятельности требуются и (или) требовались специальные разрешения (лицензирования), то предоставляются копии таких документов (Федеральный закон "О лицензировании отдельных видов деятельности" от 04.05.2011 N 99-ФЗ ) 
	Приложение № 4
к Положению о предоставлении в аренду муниципального имущества 
Бектышского сельского поселения
Еткульского муниципального района 


Анкета хозяйствующего субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию

 (только для юридических лиц)

	№ п/п
	Наименование
	Сведения 

	1.
	Фирменное наименование 
	

	2.
	Организационно-правовая форма
	

	3.
	Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц (дата и номер, кем выдано)
	

	4.
	Фамилия, имя и отчество ответственного лица участника с указанием должности и контактного телефона
	

	5.
	Юридический адрес
	

	6.
	Фактическое местонахождение
	

	7.
	Банковские реквизиты 

(наименование банка, ОГРН, БИК, ИНН, КПП, р/с и к/с)
	

	8.
	Контактные телефоны 
	

	9.
	Факс 
	

	10.
	Адрес электронной почты
	


____________________ ___________________________ 

(подпись) (Ф.И.О. подписавшего, должность)
М.П.

	Приложение № 5
к Положению о предоставлении в аренду муниципального имущества Бектышского сельского поселения
Еткульского муниципального района




Анкета хозяйствующего субъектом, в отношении которого имеется намерение предоставить государственную или муниципальную преференцию

(только для индивидуальных предпринимателей, физических лиц)

	№ п/п
	Наименование
	Сведения 

	1. 
	Фамилия, имя, отчество
	

	2. 
	Гражданство
	

	3. 
	Удостоверение личности:

1. наименование,

2. серия и номер,

3. кем и когда выдано
	1. ______________________________

2. ______________________________

3. ______________________________

	4. 
	Место постоянной регистрации (почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	

	5. 
	Высшее образование (наименование высшего учебного заведения, год окончания, полученная специальность)
	

	6. 
	Место постоянного жительства (почтовый индекс, город, улица, дом, корпус, квартира)
	

	7. 
	ИНН

ОГРН
	

	8. 
	Документ, подтверждающий право на занятие предпринимательской деятельностью (при наличии):

1. наименование

2. серия и номер

3. кем и когда выдан
	1. ______________________________

2. ______________________________

3. ______________________________

	9. 
	Контактные телефоны 
	

	10. 
	Факс 
	

	11. 
	Адрес электронной почты
	


____________________ ___________________________ 

(подпись) (Ф.И.О. подписавшего, должность)
М.П.

	Приложение № 6
к Положению о предоставлении 

в аренду муниципального имущества
Бектышского сельского поселения
Еткульского муниципального района



ЗАЯВЛЕНИЕ О ДАЧЕ СОГЛАСИЯ НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ ПРЕФЕРЕНЦИИ
	Руководителю антимонопольного органа


 Бланк                                           

Органа местного самоуправления, или иного

 осуществляющего функции указанных органов

 органа или организации

 ____________________________________________________________________________________
(федеральный орган исполнительной власти, орган государственной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, или иной осуществляющий функции указанных органов орган или организация)
_____________________________________________________________________________________

 ____________________________________________________________________________________
в соответствии со статьями 19,  20  Федерального  закона  от  26.07.2006 N 135 "О защите конкуренции"  просит  дать  согласие  на  предоставление

 ____________________________________________________________________________________
(наименование хозяйствующего субъекта)

 государственной или муниципальной преференции в целях _________________________________
 путем передачи ______________________________________________________________________
(размер государственной или муниципальной преференции)

 Приложение:

 (Перечень документов в соответствии  с  частью  1  статьи  20   Закона о

 конкуренции)

Подпись должностного лица

органа местного самоуправления,

или иного осуществляющего функции указанных
органов органа или организации ___________________________________

 М.П.

